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TEKST CEES DE GEUS
BEELD PETER VAaM AALST

FRISSE WIND DOOR DE
WERELD VAN HET
COMMERCIEEL VASTGOED

Een vrouw een vrouw, een woord
een woord. Dat is één van de
levensmotto’s van Joyce Bruijn van
ProVIP. Als interim-asset manager
werkt ze momenteel voor Annexum,
Stadgenoot en Chalet Real Estate
Management. Dat ze zorgt voor een
frisse wind door de wereld van het
commercieel vastgoed, blijkt onder
andere uit de manier waarop ze
regelmatig leegstaande gebouwen
gevuld weet te krijgen én te houden.
Daarbij schuwt ze een ludieke
aanpak niet.

nim tien jaar nadat ze resoluat en
zelfvwerzekerd voor een beroepsma-
tge ockomst in het vastgoed koos,
weet Bruin (35) precies wat ze leuk
vindt én waar ze goed in is: asset management en
dan nitshuitend in het commerciee] vastgoed. Tk

ben van alle markeen thuis, maar heb de meeste
woegevoepde waarde als schakel mssen verhuurder
en huurder, De belangen van de verhuurder staan
daarbij voorop. Juist dzardoor opereer ik richting
de huurder uiterst servicegericht en laagdrempe-
lig. Ze krijgen van mij alle aandache die ze verdie-
nen en worden maximaal onorgd. Met myj als
asset manager kome een verhuurder niet snel voor
een ONIINZename VerTasing te stian, in de vorm
van een ontevreden of verwaarloosde huurder”

VERFRISSEND STANDPUNT

Daar komt bij dat Bruijn op het verfrissende
standpunt staat dat niets onmogelijk of vanzelf-
sprekend is. Dankezij die mentaliteit ziet, dan wel
cregert ze kansen die soms niet direct voor de
hand higgen. *Veel partijen ontberen nog alojd
creativiteit, zeker in het commercieel vastgoed,
vindt ze. "Er is nog veel te weinig oog voor mar-
keting, terwijl dat juist het verschil kan maken.
Zeker in een aanbodmarks die worde beheerst
door leegstand’ Met een goed producr alleen
ben Je er niet, voege HruiJn er aan toe Het aan
de man brengen, oftewel de marketing, is van
essentiee] belang, De themadsering die je laawste
jaren vaker ziet, kan daar aan bijdragen. Met de
juiste zanpak kan zelfs een leepstaand gebouw
dat door velen al is afgeschreven van nicuwe
huurders en daarmee van een mewwe tockomst
worden voorzien.

Voorwaarde is wel dat het gebouw op ecn goede
locatie staat en dat er beweging in de markt is.
Bruin: ‘Eén van de panden waar ik me ak interim-
asset manager voor Annexum mee bezig hon i
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‘Service en marketing

zijn nog altijd het
ondergeschoven kindje
in de vastgoedwereld

DE VROUW ACHTER PROVIP

Toan Jowes Brujn in 1955 op 16-janige lesftijd van de middalbera achool kaam,
wist za het metean: ik ga het vastgoed inl Terwijl ze de nodige opleidingan volg-
de, begon ze in de wonngmakelsard). Al snel kwam ze er achier dat de wersld
van hat commerncies| vasigoed hear weel oeter ligl. B Dephuis Pariners en GRT
Haherion deed 72 ean schat aan kennis en envaring op als tExatewr orroansnde
zakan en assa! manager. Elgenachappen s gedraven, pragmatisch, enthou-
siasd, professionsel, creatief en cnafhankelik kwamen dasert goed wan pas. In
2008 was Bruin toa aan esn nieuwe uidaging. Na san fantastiacha rels van rum
achi meanden door Thaland, Australd an Meuw-Zesiend, bagon ze hasr sigen
becrif: FroVP Simds mel 2005 heeft Brujn Zch op interim-basls ingeest voor
oncier andere de corporatiss Sladgencot, De Key en Havensteder en beleggers
alzs Chaled Real Estats Management an Anmaeum.

een leegstaand kantoorgebouw van anca 4.500 m2
in deVan de Sande Bakhujzensmaat in Amsterdam
Mieuw-West. In de jaren zeventig/achtig van de
vorige ecuw zijn er veel van dat soort kantoren
neergezet. Degelijkheid en efficEnde was woen
moef. Gedateerd? MNou, het geboww is nu misschien
nog een lelijk eendje, lacht ze, maar met de juiste
zanpak kun je het retro aspect juist voor je laten
werken. Bovendien s de locane fantastsch: mussen
het Sine Lucas Andress Ziekenhus en The Student
Hotel in en vlakbi) de A10. De bereikbaarheid met
het OV 15 witstekend; met de ram of bus sta je bin-
nen een kwarter in het cenmum van Amsterdam !

THE CARE DOCK

[n die bruisende en dynamische omgeving ziet
Bruijn kansen voor “The Care Dock’.“In de we-
tenschap dat in Amsterdam altijd vreag zal =ijn
naar ruimee, zijn hier volgens mij alle ingredi-
€NLEN EANWEZIE 0 eT lets moois van te maken,”
Concreet denkt ze aan een onderscheidende
locatie voor een bedrijven die werkzzam zijn in
de verzorgende en/of educageve sector. " Zorg
am mensen en zorg om tockomst door het bie-
den van educatie” is het thema dat Brugin heeft
gekozen voor The Care Dock. D focus op deze
doelgroep is bijna vanzelfiprekend: abof de poede
bereikbaarheid niet penoeg is, zorgen de nabij-
hetd van het Sme Lucas Andreas Ziekenbuis en
The Student Hotel voor veel reuring én potenti-
ele klanten in de directe omgeving. Alleen al het
zickenhuis behandelr jaarlifks 2000000 mensen,
die daarna wellicht nog zorg nodig hebben die
het @ekenhuis niet biedt. Denk aan fysothe-
rapeuten, chiropractors en lopopedisten. De
synergiemogelijkheden zijn eindeloos. Bedrijven
in The Care Dock kunnen bipvoorbeeld gebruik
maken van de horeca-factlitetten in The Studen:
Hotel. Ompekeerd s er vanuit het hote] belang-
stelling voor overleg- en vergaderingruimeen in
The Care Dock!

VEELBELOVENDE GESPREKKEN

Bruijn heeft inmiddels de eemste veelbelovende
gesprekken met geinteresseende partijen gevoerd.
Zodra de eerste contracten getekend zijn, kan het
snel gaan: als de marketingrampagne vruchten af-
werpt, shut ze niet uit dat The Care Dock al medio
2014 in gebruik worde genomen. ‘De installages
zijn sterk verouderd en moeten worden vervangen,
blikt ze enthousiast woorut. 'In combinatie met
andere aanpassingen, grijpen we die kans om het
gebouw te verdunrzamen met beide handen aan.
Het betorskelet i oersterk, met grote vrije vioenen
die wat indeling en intichong betreft veel mogeljk
muaken. Kortom, binnen The Care Dock kun je als
andernemer werkelijk alle kanten op” <




